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o EGYEK NAGY!(C')ZSEG’ ,
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

EGYEK NAGYKOZSEG Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

- az1990. LXV. Tv. 8. §. (1) bekezdés szerinti feladatkorben
- az 1990 LXV. Tv. 16. §. 1) bekezdés szerinti jogkorben
- az 1997. évi LXVIII. Tv =. §. (3) bekezdés szerinti hataskorben

tortént felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

18§.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az 1.§. (5) pontjaban
felsorolt teruletek kivételével, a telepulés teljes igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm. Rendelete
(médositva 36/2002. (111.7.) Korm. r.)

(3) A telepulés igazgatasi teruletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet
felhasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feldjitani, e
tevékenységekre hatésag engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

'(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett
szabalyozasi tervlapok
Sz-1/I-1V. Belteruleti szabalyozasi terv M= 1:4000
Sz-2/m Kulteruleti szabalyozasi terv M=1:20000

(5) A szabalyozasi tervlapokon kotelez6en betartandd jeldlések, szabalyozasi
elemek.

- Epitési 6vezet jele

- Beépitési mod

- Epitménymagasséag

- Maximalis beépitettség mértéke

- Minimalisan alakithaté telekterulet

- Szabalyozasi vonal (kialakult és tervezett)

- Teruletegység hatara

- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belteruleti hatar (meglévé, tervezett, megszintetendd)

- Szabalyozasi szélesség

- Védétavolsag

- Utcaképi védelem

- Mudemléki kornyezet hatara
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Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

2.§'

(2) A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozoé szabalyok szerint

szakhatosagként jar el:
- a nyilvantartott régészeti lel6helyeken, és
a miemléki jelentéségl teruleteken torténé mindennemi épitési

munka esetében, amely az épitésugyi engedélyezés szabalyai
szerint engedélykoteles.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
ALTALANOS ELOIRASAL.

3§.

(1) A telepllés igazgatasi terulete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant terlletek: Beépitésre nem szant

tertletek:
l. lakéterlletek V. Kkozlekedési teruletek
Il. vegyes teruletek VI. zoldteruletek
[I. gazdasagi tertletek VII. erdéteruletek
IV.  kulonleges teruletek VIII. mez6gazdasagi
tertletek

IX. egyéb terlletek

(2) Az egyes terlletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

' (4) Az utcafronti keritések kialakitasaval kapcsolatos helyi, kiegészits szabalyok:

Témoér Kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincli beépitésnél
létesitendd. Anyaga falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.

- Gazdasagi teriileteknél felelien meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.

- Egyéb helyen: max. 90 cm magas témor labazaton attért kerités.
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AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

. LAKO OVEZETEK

A lakoteriiletek tagozédasa

4.

(1) A lakoteruletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegik szerint a
kovetkezd Ovezetekre tagolodnak:

Lk-1

Kisvarosias lakédvezet(altalanos, kistelkes)

Lke-1 Kertvarosi lakoovezet (altalanos)

Lf-1
Lf-2
Lf-3

Falusias halmazos lako6dvezet (aprételkes)
Falusias lakoterulet lakdovezet ( szalagtelkes)
Falusias lakéovezet (nagytelkes )

(2) A teruletfelnasznalasi egységek a szabalyozasi terven feltiintetett modon, épitési
Ovezetekre tagolodnak, melyek el6irasait jelen rendelet tartalmazza, a kovetkez6
elnevezések ill. besorolasok szerint

Lk-1

Lke-1

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Kisvarosias (altalanos) lakodvezet, foldszintes, oldalhataron allé, az
adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak
megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy el6kert nélkuli beépitéssel.
(A F& utcatol Ny-ra esd tomb terulete, a F6 utca és a Hunyadi utca
kozotti terllet, a Hunyadi utcatdl K-re esé terulet a Széchenyi utcaig,
illetve a teleplilés E-i részén, illetve a Somogyi Béla utcaig tartd
terllete)

Kertvarosi (altalanos) lakoovezet fodszintes, foldszint + tetétér
beépitéssel, vagy fédszint + 1 em kialakult beépitéssel.

(Damjanich utcatdl, és a Béke utcatol DNY-re esé terllet, valamint a
Béke utcatdl K-re es6 terulet az ujonnan kialakitasra keruld
teruletekig.)

Falusias (halmazos) lakoovezet, foldszintes, oldalhataronall6, az adott
utcara, vagy utcaszakaszra jellemzé kialakult allapotnak megfeleléen
meghatarozva el6kertes, vagy elékert nélkili beépitéssel.

A telepiilés E-i halom teriilete a Széchenyi utcaig

Falusias (szalagtelkes) lakoovezet, foldszintes, oldalhataronallo, az
adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak
megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy el6kert nélklli beépitéssel.
(Kivételt képeznek az utcaképi, vagy épitészeti karaktervédelemre
jeldlt utcak, ahol elékert nem létesitheté.)a volt Homok — dilé terllete
a F6 utca, Hunyadi utca és a Bocskai utca altal hatarolt terletek )

Falusias (nagytelkes) lakéovezet, foldszintes, oldalhataronallo,
elékertes beépitéssel. (A telepulés DK-i részén az ujonnan
kialakitando lakoterilet)
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A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eldirasai

5.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival 6sszhangban
torténhet.

Az épitési telek normativ méretének betartasa telekcsoport Ujraosztasa esetén
kotelez6. A telekfelosztas telekhatar-rendezés, telekegyesités a telekallomany
méretadottsagainak a kiegyenlités érdekében torténhet, ezért a beavatkozas soran a

(2) A meglévd telkeket tobb dnalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az dvezetben eldirt telekteruletet, illetve szélességet .

Az eldirt telekterllet betartdsa mellett az elbirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al csokkenthetd.

(3) Azon lakodtelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének
levalasztasaval Uj telekalakitasi lehetéséget jeldl, (pl. tombbelsé-feltarasok, hosszu
telkek Uj utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd
szabalyokat is be kell tartani:

(@) A meglévé telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd uj telek
megodvasa erdekében, az uj alakithato telek ovezetben a kotelez6en megtartandd
6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben el6irt maximalis beépithetGségét, az Ovezetben elbirt
normativ szamitas alapjan, a minimalisan még kialakithaté uj telek tertlete nélkul
kell kiszamitani.

(4) Ha a telek terllete az Ovezeti el6irasok szerint egyébként megoszthato lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv Uj utca nyitasat nem
irAanyozza eld, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithatdé, de az ilyen tipusu
telekalakitashoz telepuléstervezd bevonasa kotelez6.

(5) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar, teruletfelhasznalasi mod
hatarvonalas jel6lése a szabalyozasi terven egyértelm( telekhatarral, vagy mérettel
nincs megadva, a telekalakitas soran a kovetkez6 elvet kell kdvetni:

- az 6vezetben el6irt normativ méretek betarthatok legyenek

- az elbkert, oldalkert, hatsokert méretei betarthatok legyenek

(6) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhet6, ha az ily mddon
kiegészulb telek elbiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak
az ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is
megfelel az dvezeti eléirasoknak.
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A lakotelkek beépitésének altalanos eldirasai

6.§

(1) Egyedi telken tarolo épitmény onalldéan, laké vagy intézményi funkciot ellatd
epulet létesitése elb6tt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése,
elhelyezése a lako, vagy az ovezetben egyébként létesithetd intézményi épitmény
ovezeti el6iras szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisluzemi és allattarto
épitmény onallé funkcidval (lakéépulet nélkil nem épithetd).

(2) A lakételken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a f6 funkciot jelentd épitmény szerves részekent

b) a kiszolgalé gazdasagi épitmény részeként

(3) Az utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuletnél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padldvonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kozotti
magassagban helyezendd el.

(4) Az el6kert méretét (3,0 m vagy 5,0 m) a szabalyozasi terv figyelembevételével
hatarozza meg, harom kategoriaban.

a) El6kert nélkuli beépités

b) Valaszhato (el6kerttel vagy el6kert nélkil) beépités

c) Elbkertes beépités.
(Az elOkertek mérete 3,0-vagy 5,0 méter. Kertvarosias lakoteruleten 3,0
méter, falusias lakotertleten 5,0 méter.)

(5) A tarolo, gazdasagi, allattartd épitmények épitésénél az alabbi kdvetelményeket
is be kell tartani:

Amennyiben a lakoépulettel egy épulettomeget képezve 6sszeépul, az épitmény és
tetégerinc magassagara vonatkozoan a lakéépulet dvezeti elbirasait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdépulet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat
nem Iépheti tul. Kalonallo tarold, és allattartd épulet épitménymagassaga legfeljebb
3,5 méter, tetégerinc magassaga pedig maximum 7,0 méter lehet.

(6) A meglévd lapostetds épulletekre, a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil,
abban az esetben is épithet6 magas tetd, ha az épulet meglévéd magassaga
nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.

1 (7) Belvizzel érintett (Hész 7. sz. melléklet szerinti) telken akkor lehet épiteni,

- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltéltik, vagy a belvizet
elvezetik

- az épllet olyan alapozassal, labazattal, fal és padlészigeteléssel késziil,
hogy az eseti kisebb belviz az épliletre nézve veszélyt nem jelent, az éplilet
karosodas nélkil hasznalhaté marad.

- alagsor, pince nem, -ill. az épitteté felel6sségére, a karteriteés kizarasaval
letesithetd.

- Szennyvizgydjté muitargy csak fokozottan vizzaro lehet
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Az épitési telek hatso hataranak specialis szabalyai

7.§

(1)A kismélységl” telkek beépitése:

a)

A 25,0 m mélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozd  altalanos és egyedi Ovezeti el6irasoktol eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméretl teleknek az az épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. 5 m-el révidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkdozti telekoldal hosszatdl valé eltérés 5 m
—nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretl”
telkekre vonatkozo6 specidlis el6irasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb
mélységl azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kildn ebbe a kategoriaba sorol.

(2)A vasuti teruletre lenyulé telkek beépitése:

a)

b)

A Bem Jbozsef utca mentén taldlhatd, vasuti terlletre telekvéggel lenyuld
ingatlanok hatso telekhataranak beépitésére vonatkozo kulon elbirasok:

A tarolo, allattartdo és egyéb gazdasagi épuletek, az oldalhataron kijelolt épitési
oldalon, valamint a hatsé telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezheték.
Addig azonban, amig a hatso telekhatar hossza legalabb 50 %-ig végig nem
épitett, tarold épuletek mashol nem helyezhetdk el.

A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell,
az oda keruld épulettel és azzal egyutt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide
keruld keritést minimum 80 %-os atlathatdésaggal, (zart épitett kivitelben) 2-2,5
méter kozotti magassaggal kell megépiteni.

(3)Lakbéhazakra telekveggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités:

a)

b)

c)

A Széchenyi utca és a Csokonai utca torkolata féloldalas beépitésébdl addédd
problémak megfelelé kezelése érdekében, a szemkozti éplletekre telekvéggel
fordulo ingatlanok beépitésére kulon szabalyok vonatkoznak.

A tarolo, allattartd és egyéb gazdasagi épuletek, az oldalhataron kijelolt épitési
oldalon, valamint a hatso telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezheték

A hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezd modon kell, az
oda keruld épulettel és azzal egyutt megtervezett keritéssel lezarni.
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A lakéovezetekre vonatkozo altalanos eléirasok

8.§

(1) A kozterllet felél minden o6nallé lakotelek hatsé kertjének gépjarmivel valo
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Hézagosan zartsoru beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége és belmagassaga minimum 3,0
méter legyen.

(2) Az épitési ovezeteknél feltuntetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithatdé minimalis telekteruletet jelenti.

(3) Oldalhataronalld beépitési mdd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5 m
mélységig, maximum 8,0 méter épulletszélesség alkalmazhatd.

(4) A lakéovezetekben (Lk, Lf, Vt dvezetekben) létesuld éplleteket 35°-45° kozott
meghatarozott dblésszogl tetbvel kell megvaldsitani. Tetéfedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté.

Ennek értelmében:

a.)Foldszintes épllet tetbhéjazataul cserép, vagy (a védett utcak kivételével)
bitumenes zsindely alkalmazhat6. A tetéfedd anyagok szine: sargasvoros,
voros, barna, vagy sotétszurke.

(b) Emeletes éplletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy
miemlékvédelmi el6irasok masként nem rendelkeznek, az el6bbieken kivdl,
25°-45° k6z6tti d6lésszog, illetve fémlemezfedés is alkalmazhato.

(5) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo
beépitést enged meg, saroktelek esetében, ha a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belll, szabadonall6 épulet elhelyezés is
engedélyezhetd, az utcaban az elékert mélység biztositasaval.

(6) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

Terepszint alatti épitmények az el6 és oldal és hatso kertek el6irasai, valamint a
épitmény elhelyezése altalanos eldirasok) figyelembe vételével helyezhetdk el.

Lk-1 épitési ovezet
Kisvarosias (kistelkes) lakdovezet, oldalhataron allé beépitéssel

9.§

(1) Az eépitési ovezetbe tartozik, a telepulésszerkezeti terven Lk-1
terletfelhasznalasra jeldlt valamennyi lakotertlet

(2) Az épitési dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, a 6,0
meéteres épitmény magassagot meg nem halado épuletek, elhelyezésére szolgal.
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(3) a) Az épitési dvezetben elhelyezheté:

Lakéépulet (max. 4 lakasos)

A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet ill. rendeltetési egység max. 400 m2-ig

Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység.
Ilgazgatasi épulet

A fentiekben felsorolt rendeltetés(i épliletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhet6

Sportlétesitmény, a parkolas telken bellli biztositasa mellett, tertlete
nem haladhatja meg a legkisebb telekméret haromszorosat.

legalabb két oldalrdl koztertlet hatarolja,

A terUlet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré kézmdipari épulet
(max 500 m? beépitett szintteriiletig, technoldgiai terv alapjan) teriilete
nem haladhatja meg a legkisebb telekméret haromszorosat, parkolas
telken belll biztositandé

Szalléhely szolgaltatd épulet —tertlete nem haladhatja meg a legkisebb
telekméret haromszorosat, parkolas telken belul biztositando

c.) Uzemanyagtolté csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrol kdzterilet
hatarolja, max 3 kutallasig -a védelmi 6vezet sugaranak nagysaga legalabb
50 m legyen.

d.) Tilos az dvezetben elhelyezni a sugarzott hirkdzlés tornyainak elhelyezése,
illetve lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Lk-1

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 300 m2

2.A beépitési mod K (kialakult)

3.A beépitettség megengedett 50 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,0m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskor

kozmivesitettségi mertéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegbtisztasagvédelem vonatkozasaban:
kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegéminGségi ovezet
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban.

Kisvarosi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 16 m

zartsoru beépitési mod esetén 14 m
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Lke-1 épitési ovezet
Kertvarosi lakdoovezet, oldalhataron allé beépitéssel

10.§

(1) Az dvezetbe tartozik, a telepulésszerkezeti terven Lke-1 terlletfelhasznalasra
jelolt valamennyi lakéterulet

(2) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a 6,0 méteres
epitmény magassagot meg nem haladé épuletek, elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

Lakéépulet (Max. 4 lakasos)

A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet ill. rendeltetési egység 400m2 beépitett szintteriletig.

Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység.
Igazgatasi épulet 500 m2 beépitett szintteruletig.

A fentiekben felsorolt rendeltetést épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épllet.)

b)Az dvezetben kivételesen elhelyezhetdé az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembe vételével:

Sportlétesitmeény, a parkolas telken bellli biztositasa mellett, tertlete nem
haladhatja meg a legkisebb telekméret haromszorosat.

legalabb két oldalrdl kozterllet hatarolja,

A terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard kézmdipari épulet
(max 500 m? beépitett szintteruletig, technoldgiai terv alapjan) tertlete
nem haladhatja meg a legkisebb telekméret haromszorosat, parkolas
telken belul biztositandé

Szalléhely szolgaltatd épulet —tertlete nem haladhatja meg a legkisebb
telekméret haromszorosat, parkolas telken belll biztositando

c.) Uzemanyagtélté csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrél kdzteriilet
hatarolja, max 3 kutallasig — a védelmi dvezet sugaranak nagysaga
legalabb 50 m legyen.

d.) Tilos az 6vezetben elhelyezni a sugarzott hirkozlés tornyainak elhelyezése,
illetve lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése.

(4) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Lke-1

1.A kialakithato legkisebb telekméret 600 m2

2.A beépitési mod K (kialakult)
3.A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,0 m
epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori
kozmvesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegdbtisztasagvédelem vonatkozasaban:
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kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

altalanos levegémin6ségi ovezet
hatarértékei

Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Kertvarosi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeliebb 10 %-a alatt Iétesithetd.

Az épitési telek legkisebb szélessége:

oldalhataron all beépités esetén 14 m
zartsoru beépitési mod esetén 12 m

Lf-1 épitési ovezet
Falusias (aprételkes, halmazos) lakéovezet

11.§

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -al jelolt lakoteruletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakoépuletek, a mezégazdasagi

épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoterlleten elhelyezhetd:

- Lakoéépulet (Max 2 lakasos)

- Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet 500 m? beépitett

szintteruletig.

- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetést épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 éplilet.)

Az Gvezetben kivételesen elhelyezhet6
- Kézmdipari épiilet (max 400 m? beépitett szintteriiletig technoldgiai terv

alapjan)

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény 1 ha-ig.

c.) Uzemanyagtoltd csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrol
kozterulet hatarolja, max. 3 kutallasig, a védelmi 6vezet sugara legalabb

50 m legyen.
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(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo eléirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Lf-1

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 300 m2
2.A beépitési mod K (kialakult)
3.A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 3,5m
epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori
kozmivesitettségi merteke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

7.A megengedett igénybevételi ,
kibocsatasi , szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek )

altalanos levegbmindségi ovezet
hatarértékei

Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Falusiads teruletfelhnasznalasi kategoria
hatarértékei

Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban:

8.Terepszint alatti épitmények

a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeljebb 10 %-a alatt Iétesithetd.

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m

Lf-2 épitési dvezet
Falusias (szalagtelkes) lak6ovezet

12.§

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 -al jelolt lakoteruletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakoépuletek, a mezégazdasagi

épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavaré hatasu kereskedelmi,

szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoterlleten elhelyezhetd:

- Lakoépulet (Max. 2 lakasos)

- Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet 500 m? beépitett

szintteruletig.

- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmeények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhe
Kézmdipari épulet (max. 400m

alapjan)

Izyezhetc'S
beépitett szintteruletig, technologiai terv

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény 1 ha-ig
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c.) Uzemanyagtoltd csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrol
kozterulet hatarolja, max. 3 kutallasig — a védelmi dvezet sugaranak
nagysaga legalabb 50 m legyen.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo eléirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Lf-2

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 800 m2

2.A beépitési mod K (kialakult)

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 45m

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

kozmivesitettségi merteke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

7.A megengedett igénybevételi , Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettsegi altalanos levegbmindségi ovezet

hatarértékek(kornyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Falusiads teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeljebb 10 %-a alatt Iétesithetd.

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m

Lf-3 épitési ovezet
Falusias (nagytelkes) lak6ovezet

13 §

(1) Az oOvezetbe a telepllésszerkezeti terven Lf-3 teriletfelhasznalasra jelolt
lakéteruletek tartoznak.

(2)Az dvezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakdépuletek, a mezdgazdasagi
epitmeények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) Afalusias lakoterlleten elhelyezhetd:
- Lakoépulet (Max. 2 lakasos)
Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
Szallashely szolgaltatd épulet
A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épulet.)
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b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet?6 :
- Kézmliipari épiilet (max. 400 m? beépitett szintteriiletig technoldgiai terv
alapjan)
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény 1 ha-ig
c.) Uzemanyagtélté csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrol

kozterulet hatarolja, max 3 kutallasig , a védelmi dvezet sugaranak
nagysaga legalabb 50 m legyen.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Lf-3

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 900 m2

2.A beépitési mod O (oldalhataron allo)

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,5m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

k6zmivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegdbtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegbminéségi dvezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusiads terlletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) tertiletének
legfeljebb 10 %-a alatt Iétesithetd.

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m

-a normativ telekméret kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal nem
vehetd szamitasba.

A telek nagysagatdl fuggetlendl, a teljes telekteruletet figyelembe véve szamitott
30%-0s beépitettség csak saroktelken, telies kdzmdilvesitettség esetén
engedélyezhetd, mely esetben a rendeltetési egységeket egy épuletben,
epuletegyuttesben kell elhelyezni.

** Saroktelek esetében, ha annak szélessége a 18 métert eléri, valamint kdzbulsé
telek esetében, ha a szomszédos épulettdl elbirt 6 méteres tavolsag megtartasa
esetén az épulet az épitési oldal telekhataratél 3 m-nél tavolabb kerllne,
szabadonallé épuletelhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allé beépitési
maddhoz tartozé épitésin helyen belul.
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(5) A falusias lakételkek zénai

Lako- és gazdasagi udvar zénaja
- Az utcai telekhatartél szamitott 15,0 méteren belll nem laké funkcidju
onallé épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 20,0 méteren belul épulet csak a
féépulettel egybeépitve Iétesithetd.
- Az allattarté funkcioju épulet esetében az allattartd épuletre vonatkozo
vedoétavolsagok betartandok.

Gazdasagqi és kert zéna

- Az utcai telekhatartél szamitott 20,0 métertél 40,0 méterig terjedd tertlet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem laké funkcidju épuletek a kotelezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertleten belll szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
épulet csak a féépllettel megegyezd telekhatarra épulhet.

- Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem
épithet6 be, kivéve az Lf/2.1 dvezetet, ahol termeld kertészeti épitmény
elhelyezhet?.

(6) Az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(7) A falusias lakoterlletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetbek el az 6vezeti szabalyoknak megfeleléen:
- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyeb tarolé-épitmények (tizelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, cs(r, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgal6 épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetéve teszi,

- kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolodo funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkcidk),

- hétermelést szolgal6 éplilet (kazanhaz).
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I. VEGYES TERULETEK OVEZETEI
Altalanos el6irasok

14 §

(1) Egyek Nagykdzség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakéteriiletek
és intézmények rugalmasabb, vegyesen torténé elhelyezésére:

Vt telepiiléskozpont vegyes terulet ovezetei

ker(ilt kijelélésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat
az adottsagokat és elvarasokat figyelembevéve, a fenti terlleteket tovabbi
Ovezetekre bontja:

Vt-1

Vt-2

Telepuléskdzpont (altalanos ) vegyes Ovezet, tobbnyire kis telkes , tdbb
onall6 egységet befogadod, oldal -, szabadon all6, vagy zartsoru
beépitéssel (A F6 utca Csaba utcatdol a Polgarmesteri Hivatalig tartd
szakasza, Vig utca, Széchenyi utca altal hatarolt terulet

Telepuléskdzpont vegyes Ovezet nagytelkes részben koztulajdonban Iévo
telepulésszintl intézmények, valamint egy és tobb lakasos lakdéplletek,
illetve tobb 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazd épuletek szamara
(Toébbnyire oktatasi, sportolasi és miivel6dési jellegli intézmények
terllete)

(2)A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a)

b)

A telken belll, az el6irt gépjarmi elhelyezését kell biztositani. Vagy
épuletben, vagy gépjarmivel megkdozelitheté szabad terlleten.

A szukséges gépjarmi varakozohelyek 50 %-a kozteruleten is kialakithato,
az onkormanyzattél ,megvaltott’, bérelt terlleten, amennyiben ez az
ingatlantdl 200 meéteres tavolsagon belll biztosithatd. Ennek részletes
szabalyait az 6nkormanyzat parkolasi rendelete tartalmazza.

Utcavonalra el6kert nélkll elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje fol6tt 0,5-
0,9 m kdzotti magassagban helyezendé el.

A telepuléskozpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egyseégeket egy épuletben kell elhelyezni.

A vegyes terlleteken allattartd épuletek nem helyezheték el.

A kozterulet felol minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkdzelitését biztositani, kell. Zartsoru, (hézagosan zartsoru)
beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és
belmagassaga minimum 3,0 méter legyen.
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Azokban a tombokben, ahol az épulletek hézagosan zartsoruan is
elhelyezhetok, a kétféle beépitési mod spontdn modon (igényekhez
igazodo) keveredése érdekében:

Telepuléskozponti vegyes terulet vonatkozasaban hézagosan zartsoru
beépités esetén az épllet ezen része a szomszédos telekhatarig is
épitheté tlzfallal. Hézagosan zartsoru beépités esetén legalabb 3,0
méteres oldalkert biztositando.

g) A meglévé lapostetés épuletekre, a meglévd épitménymagassag novelése

nélkul, abban az esetben is épithetd magas tet6, ha az épulet meglévé
magassaga nagyobb, mint az dvezetben megengedett érték.

Vt-1 Telepliléskdzpont (altalanos) vegyes ovezet, jellemzden kis telkes 6vezet

15.§

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora

(2)

a) Az dvezetben elhelyezheté:

- Lakdépdulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény 1ha-ig

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épulletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmeények. (Garazs, tarolo épulet.)

- Uzemanyagtélté csak akkor helyezhetd el, ha azt minden oldalrdl
koztertlet hatarolja, max. 3 kutallasig, a védelmi Ovezet sugara legalabb
50 m legyen.

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el onallé parkoldterulet és garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

c.) Az dvezetben tilos a sugarzott hirk6zlés tornyainak, tovabba lemezhazas

trafo és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése
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(3) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Vt-1

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 500 m2

2.A beépitési mod K(kialakult)

3.A beépitettség megengedett 45%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,5m

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

kozmivesitettségi merteke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegéminéségi dvezet

hatarértékek(kornyezetszennyezettségi | hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
kisvarosias teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) teruletének
legfeljebb 10 %-a alatt Iétesithetd.

Vt-2 épitési ovezet
Telepliléskozpont, jellemzéen nagytelkes alap, vagy kozépfoku intézmények
elhelyezésére szolgalé vegyes ovezet

16. §

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald olyan helyi telepulési
Szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetben nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

- Lakdéplulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény 3 ha-ig

- A fentiekben felsorolt rendeltetési éplletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

- Uzemanyagtoltd csak akkor helyezheté el, ha azt minden oldalrol
koztertlet hatarolja, max. 3 kutéllasig, a védelmi Ovezet sugaranak
nagysaga legalabb 50 m legyen.

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 6nallé parkoloterulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek
szamara.

c.) Az Ovezetben tilos a sugarzott hirkdzlés tornyainak, tovabba lemezhazas
trafo és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése
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(3) Az dvezet telkeinek beépitése jellemzben szabadon allé, vagy oldalhataron allé
zartsoru, vagy hézagosan zartsoru, el6kertes, vagy el6kert nélkali, mivel a beépitési
mod a telekadottsagok fliggvénye.

(4) Az épitési dvezetekre vonatkozé elbirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Vt-2

1.A kialakithato legkisebb telekméret 700 m2

2.A beépitési mod K(kialakult)

3.A beépitettség megengedett 60%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,5m

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

kozmvesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegdbtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegbminéségi dvezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Kisvarosias terlletfelhasznalasi kategéria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) teruletének
legfeljebb 10 %-a alatt Iétesithetd.
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(HNE GAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok
17.§

(1) A telepulés teruletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gksz: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
Gip:  Ipari gazdasagi terulet (lakoteruletek kozé ékel6do)

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szukseéges biztositani.

b) A beépitési mod altalaban szabadonallé, de a Gksz gazdasagi terulet
kivételével, ha az érintett utca jellemzd beépitése ezt indokoltta, a
telekadottsagok és a tlztavolsagok lehetévé teszik, oldalhataron alld
beépités is engedélyezhetd.

c) A teljes kdzmivesitettség és a technolégiahoz tartozé ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

d) A védéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szikségesse teszi.

e) Melléképlletek és melléképitmények koézlul csak az Uzemeltetéshez
szukséges épuletek és épitmények helyezheték el.
Gksz épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezet

18.§

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltato, elsGsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek (benzinkut, épitbanyag kereskedés,
tuzéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet

- A gazdasagi tevékenységi celu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgald lakasok

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, Uzemanyagtoltd, szerviz

- Sportépitmeény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kozosségi szorakoztatd épulet.
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A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu tevékenységi korok
helyezhet6k el elsésorban. (KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK
,G” kod alatt felsoroltak), kivéve az alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozé nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyeéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atraké épitmeény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- Uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény

- szolgalati laké és szallasépuletek

- terulet ellato alapfoku intézmény

- termék vezeték

- Uzemanyagtolté

Melléképitmények:
- garazs

- kirakat szekrény

- tlzeléanyag tarolo
- kazanhaz

Terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemény alapjan)

- sullyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és Uzemelésbiztonsagi pincehelyiség

A kereskedelmi szolgaltaté terlleten a felsorolt épitményeken tulmenéen
elhelyezhetbk olyan ipari jellegl 1étesitmények, melyek a lakéterllettdl védétavolsag
betartasat nem igénylik, és a szomszédos uzem funkci6jat nem zavarjak. (tarolas,
raktarozas, telepulésgazdalkodas)
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(3) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Gksz

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3.A beépitettség megengedett 50%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,5m (T)*

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

kozmvesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybeveételi , Levegdbtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettségi altalanos levegdbminéségi dvezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) teruletének
legfeljebb 20 %-a alatt Iétesithetd.

Gip épitési ovezet
Ipari gazdasagi ovezet

19.§

(1) Az 1000 m?-nél nagyobb telekigényl ipari funkcidk fogadasara kijeldlt teriilet
(Félhalom és Egyek kozatti terulet)

(2) A funkcidk az dvezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithets.
(,Véddteriiletet” igényl6 igen, ,védétavolsagot” igénylé nem.)
A védoéterulet telken belul kialakithato.

(3) Az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezheték el a kdvetkezd
megkotésekkel:
lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” |étesithetd.
Az ipari gazdasagi teruletre betelepllésre engedélyezhetd tevékenységi koroket
a TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhetd
tevékenységi korok a kovetkezdk:

- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyatzem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmeény
- izotop labor
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- veszélyes hulladékéget6 és feldolgozo izem
- fehérje-feldolgoz6 Uzem
- zsirfeldolgozo Gzem
- azbesztgyartas
- cellulézgyartas
- kbolaj és foldgaz feldolgozd
- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gyogyszergyartas
- névényvedbszer gyar
- klérgyartas
- kokszolé mi
Nem kerulhet az ipari tertletre jelen esetben:
- vOrosiszap tarold
- zagytér
- veszélyes hulladéklerako

Eseti dontés alapjan kerllhet az ipari teruletre jelen esetben
- téglagyar
- mUanyag feldolgozé
- nyomtatott aramkar eléallité Gzem
- Uveggyarto
- nehéz gépjarmajavitd
(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Gip

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3.A beépitettség megengedett 40%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,5m (T)*

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

k6zmivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 25%

7.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegbmindségi ovezet

hatarértékek(kornyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeljebb 20 %-a alatt Iétesithetd.

(5)Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudd technoldgiak fogadhaték. A
technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi elbirasok
betarthatésagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozteruletekre nem terjed at. A felszin alatti vizek és talaj egyedi védelme
biztositando.
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IV. KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok

20.§.
"(1) A telepiilés teriiletén az alabbi beépitésre szant kiildnleges dvezetek
alakithatok ki :
Kt Temet6 Ovezete
Ket Kegyeleti park, emlékpark dvezete

Ksp Sportterilet  dvezete

Kb Banyaterulet Ovezete (Anyaglelbhely, épitési terlletek
rendezéséhez)
Kpt Piacter kiilénleges 6vezete

Kmii  Mezbgazdasagi lizemi tertilet
(2) A teleplilés teriiletén az alabbi beépitésre nem szant kiilénleges évezetek

alakithatok ki :

Kid Idegenforgalmi hasznositasra szant, jelentés zéldfeliilettel
kialakitott 6vezet

Kt
Kulonleges teriilet 6vezetei
(Miikodo temeto)
21.§

(1) Az dvezetbe a temetbk tartoznak.

(2) A temetdk teruletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak,
sirboltok) helyezheték el.
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(3) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Kt

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m2
2.A beépitési mod K (kialakult)
3.A beépitettség megengedett 2%
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,5m*
epitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
kozmivesitettségi merteke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek )

Levegétisztasagvedelem vonatkozasaban:

altalanos levegéminéségi dvezet
hatarértékei

Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Kulonleges terlletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

A telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeljebb 20 %-a alatt Iétesithetd.

* Kivéve templom torony

(4) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségugyi

eléirasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat,
alkotott onkormanyzati

uzemeltetésérol

a temetd fenntartasarol

és
rendeletet betartva készilhetnek. Az

épitményi (sirkamrakat tartalmazoé rész) a rendezett terepszint folé max. 50 cm-t

emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékm, sirk6 magassaga max. 2,2 m lehet, mely
zart helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez

igazodd modon épithetd.

Ket

Kulonleges terilet 6vezetei
(Kegyeleti park, emléktemetd)

(1) Az dvezetbe a temetbk tartoznak.

22.§

(2) Beavatkozas csak az illetékes hitkdzség, vagy a fenntartd szerv intézkedési terve

alapjan.
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Ksp jelii 6vezet
(sportteriilet, szabadtéri versenysport céljara)

23.§

(1) Az Ovezet a jelentds teruletigényl, zoldterlletbe agyazottan kialakithatd
intézmények

(sporttelep- ellato létesitmény — kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, szallashely
szolgaltatas és hozzakapcsoldéddan kialakitott lakas) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen, melyben az érintett tombot is
tartalmazé helyszinrajzzal, legalabb m=1:200 Iéptéki vazlattervvel és utcaképekkel
kell az Ovezeti elbirasok betarthatésagat és a kdrnyezethez vald alkalmazkodast
igazolni.

(3) Az épitési Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele K sp

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod K (kialakult)

3.A beépitettség megengedett 15 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori

k6zmivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi , Levegbtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettségi altalanos levegémin6ségi ovezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Klldnleges teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfelijebb 5 %-a alatt létesithetd.

! Kid jelii 6vezet
(Idegenforgalmi hasznositasra szant,
jelentbs zoldfeliilettel kialakitando  6vezet)

24/1.§

(1) Az bvezetbe a teleplilés kiilteriileten kijelolt, jelentés zdéldfellilet kialakitasi
kotelezettséggel szabalyozott tertiletek tartoznak.

(2) Az bvezetben elhelyezhetd idegenforgalmi- turisztikai vonzassal is rendelkezd,
pihend, sport, rekreacios tevékenységek, illetve ezek épitményei. (Pl. golfpalya,
lovaspalya, szabadid6é kdzpont, stb.) Elhelyezhetbk tovabb a létesitménykehez
kapcsolodoan kereskedelmi- szolgaltatato, vendéglato funkciot ellaté épitmény is.
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(3) Az épitési bvezetekre vonatkozo elbirasokat a kbvetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési ovezet jele Kid

1.A kialakithato legkisebb telekméret 50 000 m2

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6 )

3.A beépitettség megengedett 2%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9,0m

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges

kozmvesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet (és / vagy vizfelulet) 80%

legkisebb mértéke

8.Terepszint alatti épitmények Terepszint alatti épitmény (kdzmdi
épitmény kivételével) nem létesithetd

9. Egyéb épitési elbiras Az épuletek padldmagassagat ugy kell
megallapitani, hogy a kornyez6
lokalizacios vonal legkisebb
szintmagassagat meghaladja.

'Kpt jelii 6vezet
(piactér, vasarter kiilbnleges ovezete)

24/2.§
(1) Az bvezetbe a varosi piactér fejlesztési tertiilete tartozik.

(2) A fteriilet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodo kiszolgalo
létesitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd:

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato éplilet ill. rendeltetési egység
- Lakoéplilet és kiszolgalo létesitményei,

- Szallashely szolgaltaté éplilet

- Igazgatasi éplilet, iroda

- A terilet kiszolgalasahoz sziikséges parkolo, ill. parkolohaz, garazs.

(3) Az bvezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, elbkert nélkdili.

(4) Az Obvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kbvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési 6vezet jele K sp

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod Zart- Hézagosan zartsoru
3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,0 m
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épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskort
kbézmlvesitettségi mertéke
6.A Zzéldfeliilet legkisebb mértéke 40%

melybe a fasitott parkolok tertilete 50 %-
ban beszamithato.

7.A megengedett igénybevételi , Levegdtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettséqi altalanos levegéminéségi 6vezet

hatarértékek(kbrnyezetszennyezettséqgi | hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgesvedelem vonatkozasaban:
Klilbnleges tertiletfelhasznalasi kategoria
hatarértéekei

8.Terepszint alatti épitmeények Terepszint alatti épitmény (k6zmdi

épitmény kivételével) nem létesitheté

(6) A telek tertiletének min. 40 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani.

(6) Az ovezetet teljes kbzmlivesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, elGkert nélkiili. A
ketféle beépitesi moéd spontan modon (igényekhez igazodo) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épliletek kialakitasara
vonatkozo kiilbn elGirasok:

- Az utcavonaltdél szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlzfal
létesitése kotelezo.

- Az épllet fenti mélységnél hatrabb lévé részét az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités letesitese esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.

(8) A terepszint alatti épitmenyek kézil pinceszint, az épitesi helyen belil a
beépitési szazalékot meg nem haladd mértékben épithets. Onalléan, épilet
nélkil nem épitheté.

(9) A piactérhez tartozé terilet épitési helyén belil, (nem utcavonalra, attol
legalabb 10 m-re keriil6 éplilet esetén, szabadonall6 épliletelhelyezés is
megengedett.

'Kmii jelii épitési 6vezet
Mezbgazdasagi lizemi tertilet
24/3.§.

(1) Az bvezetbe a meglévéd, atalakuld és ujonnan léteslil6 mezégazdasagi lizemek
(majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mezbgazdasagi gépek, és szallitbeszk6zbk javitasa folyik, nagylizemi
allattartas vagy mezdbgazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.
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(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekmeéreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kbvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési bvezet jele K mii

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitesi mod Szabadon allo

3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 90m

épitménymagassag

5.A beépites feltételenek (4)- (5) bekezdés elbirasa szerint

kbézmdlivesitettségi merteke

6.A Zzéldfeliilet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi , Levegdltisztasag védelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettségi altalanos levegémindségi 6vezet hatarértékei

hatarértékek(kbrnyezetszennyezettséqgi | Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:

hatarértékek ) Gazdasagi tertiletfelhasznalasi kategoria
hatarértéekei

8. Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) teriiletének
legfeljebb 20 %-a alatt létesithetd.

(3) A szakhatdsagi elGirasok alapjan (amennyiben sziikséges) véddterliletet kell
meghatarozni. A védoéterliletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
kételes azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és adulééplilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A telepeknek részleges kézmliivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furoft
kuttal kell rendelkezni.

(5) A telepeken, lzemeken beliil keletkez6 szennyviz, technologiai viz, tragya,
tragyalé O&6sszegyljtésérol, kezeleserdl zart rendszeri mitargyakban a
kérnyezetvédelmi hatosag utasitasanak megfelelben telken belil kell
gondoskodni.

(6) A telephelyeket kbrben minimalisan 2 oldalkert szélességben beliltetési
kételezettseg terheli.

Ksz jell ovezet
Szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalé teriletek.

25.§

(1)A telepulési kommunalis |étesitmények elhelyezésére,(folyékony és szilard
hulladék elhelyezésére, kezelésére) szolgalo teruletek.

(2)A létesitmény korul a tevékenyseég és az alkalmazott technoldgia fuggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3)A terllet mikdodése, korszerilsitése, bévitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzeése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv elbirasaival 6sszhangban
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Kb jelii ovezet
Banyateriilet (anyagleléhely, épitési teriiletek rendezéséhez)

26.§

(1)A szabalyozasi tervben anyagleléhelyként felhasznalhaté terlleteket a
szabalyozasi terv tunteti fel. A teruletek jelzett célu felhasznalasa csak a szukséges
hatésagi engedélyek beszerzése, a kulturalt és biztonsagos mikoddéshez sziikséges
feltételek megteremtése (a terulet bekeritése, a megkozelitéséhez szolgalo
megfeleld minéségl ut kiépitése) esetén lehetséges. )

(2)A mikddés megkezdésének feltétele, hogy a terllet ,kimerllését” kovetd

hasznositas, rekultivalas mddja el6zetesen meghatarozasra keruljon, a végrehajtas
koltségeit a tulajdonos, mint utdlagos kotelezettséget magara vallalja.

V. KOZLEKEDESI TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos elbirasai.
27.§

(1)Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmui varakozé
helyek (parkoldk) —a kozteriletnek nem mindsulé telken megvaldsulok kivételével-, a
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a kézmlivek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2)A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktdl figgben, legalabb a kdvetkezd szélességi épitési
teruletet kell biztositani:

Orszagos kiilteruleti orszagos mellékut:

e 3315 szamu mellékut 22 m
e 3322 szamu mellékut 22 m

e Helyi kulteruleti mellékut

e A Tiszadorogmai révhez vezet6 ut (szamozatlan) 14 m

Belterileti orszagos mellékutak:

e 3315 szamu ut (Félhalom, Egyek belterileti atkelési szakaszokkal) 18 m

e 3322 szamu ut (Telekhaza és Ohat atkelési szakaszokkal) 18 m
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Helyi belteruleti mellékut (szamozatlan)
o A Tiszadorogmai révhez vezetd ut 14 m
Helyi belterileti gyijtéutak

e Csokonai ut 18 m

e F6 Ut 18 m

e Vasut utca-Bem Jozsef utca- Béke ut 18 m
e Béke utca 18 m

e Topart utca 16 m

e Hunyadi ut 16 m

(3) A kdzlekedési terlleten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési Iétesitmények
-k6zmdivek és hirkdzlési létesitmények

A vasuti terlleteket az Kok jelll 6vezet, melyen a vasuti kozlekedés Iétesitményei
helyezhet6k el.

VI. ZOLDTERULETEK OVEZETEI
Altalanos el6irasok
28.§

A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.8. alapjan a belteriileten:

Z Kozpark

Beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
Z-1 ovezet
Diszparkok terulete
29.§

(1) Az dvezetbe a diszparkok tartoznak.

(2) Teruletiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3) Az dvezetben elhelyezhet6:- a pihenést szolgald épitmények, sétaut, tovabba

szOkbkutak, szobrok, emlékmUivek helyezhetdk el, tovabba a terilet fenntartasahoz

szukséges épulet
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Z-2 ovezet
Kozparkok ovezete

30/1.§

(1)Az ovezetbe a pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2)Teruletiknek kozutrol, koztérrél kdzvetlentl megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell
lennie.

(3)Az dvezetben elhelyezhet:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszoétér, stb. )
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- a terulet fenntartasahoz sziikséges épllet

(4)Epiiletek a telekteriilet max. 2%-o0s beépitettségével helyezhetdk el.

1Z-zp 6vezet
Kozpark- zaportarozo teriilete
30/2.§

(1) Az bvezetbe azok a pakositott terlletek tartoznak, melyek adottsagaik miatt
zaportarozo funkcioval (jelentéséggel) is rendelkeznek.

(2) Tertiletiiknek kbzutrdl, kbztérrdl kbzvetlentil megkézelithetének kell lennie.
(3) Az bvezetben csak a rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el.
VIil. ERDO TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok

31.§

(1)A varos igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetek-e valé bontasa a teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasra vonatkozo
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi célu erdd

Eg gazdasagi célu erd6
Ovezetek keriiltek megkiildnbdztetésre.

Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok

32.§

(1) Telepitésuk szikség szerint a kdrnyezetre artalmas biizés Uzemek,
hulladéklerako helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoteruletek védelme
érdekében torténik.

(2) Teruletikon épuletek nem helyezheték el.
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Eg ovezet
Gazdasagi erdék

33.§

(1) Az erdé teruletéen rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el,
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.

VIIl. MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
Altalanos el6irasok
34.§

(1) A telepllés kulteruletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasagi terileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfeleléen a kdvetkezb dvezetek kerlltek kijelolésre:
Ma altalanos mezégazdasagi terulet

Ma-X altalanos mezb6gazdasagi  —majorlétesitési tilalommal
Mk kertes mezdgazdasagi terulet
Mh mez8gazdasagi halasto terulet

A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet
épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma 6vezet
Altalanos mezdgazdasagi ovezetei

'35.§

(1) Az o6vezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefuggd részei
tartoznak, ahol a szantdé és legel6 miveléslt terlletek meghatarozé aranyban
talalhaték, ezért fOként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezdgazdasagi termékek
értékesitését, helyben fogyasztasat szolgalé épitmények, valamint ha azt a hatésagi
eléirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépulet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keruld lakéépulet szamara szolgald tertlet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd terilet felét.
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(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az Ovezet jele Ma

1.A kialakithato legkisebb telekméret 6000 m2 + 5 ha tulajdon
2.A beépitési mod SZ szabadonallo

3.A beépitettség megengedett 3%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,0

epitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
kozmivesitettségi mértéke

* a 6000 m2 -a tanya udvar terulete, de tovabbi 5 ha term&fold tulajdonlasa
szukséges, tanya-lakohaz epulet engedelyezesehez.
Ma- ovezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kovetkez6 megkotésekkel

- Az Ma ovezetben min. 20 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont
létesithet tanya, de

- a védett tertleten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

- a 4500 m2-nél nagyobb beépitett terllet egy telephelyen (15 ha birtoktest

altal meghatarozott) nem létesithetd.

latvanytakaras céljabdl a telekhataron haromszintes fasitas Iétesitend6

(4) Az Ma-X-szel jelolt terlleteken (beltertlet kozvetlen kozelében 1évo teruleteken)
a novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mezbgazdasagi- ipari tevékenység, nagylzemi allattartas I|étesitményei nem
helyezheték el, illetve ilyen tevékenység nem folytathaté.

(5) A HNP. véddzénajan belll 1évé terlleteken a ndvénytermesztéssel és
allattartassal kapcsolatos  termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagyuzemi Aallattartas I|étesitményei jelen szabalyzat
elbirasaival 6sszhangban, valamint a Hortobagyi nemzeti Park lgazgatésaganak
jévahagyasa mellett helyezhetdk el.

Mh
Mezbgazdasagi- halastoé 6vezet

36.§

Az dvezetben a haltenyésztés létesitményei és épitményei helyezhetdk el,
technoldgiai terv alapjan.
Mk 6vezet
Kertgazdalkodasra szolgal6 ovezet

37.§

(1) Az dvezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomérészt zoldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.
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(2) Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az Ovezet jele Mk

1.A kialakithato legkisebb telekméret 750 m2

2.A beépitési mod SZ szabadonallo
3.A beépitettség megengedett 3%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,0
épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
kozmivesitettségi mértéke

(4) Novénytermesztés céljat szolgalo féliasator vagy uveghaz ( a telekhatartdl el6irt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iveghaz
épitmény magassaga maximum 4,0 m lehet.

Birtoktest kozpont

38.8.
Mezbgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas eléirasai

(1)Egyek kozigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1. sz
Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbégazdasagi birtoktest és
birtokkézpont kialakithato

A birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysaga 15 ha, de a birtokkbzpont

kialakitasa a mUvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriletet figyelembe

véve csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek

Ossztertiletebdl (egyeb miivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szanto és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy

kert, gylimélcsés, sz6l6 6sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,

vagy

kert, vagy gylimélcsés, vagy sz0lé (illetve ezek egyulittesen) legalabb 15 ha
kiterjedésl

ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok dsszkiterjedé-

sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészit6 kézpontbdl birtoktestenként 2 db

létesithetd Egyek teruletén.

A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %

lehet és a telek min. 45 %-at zéldfeliiletként, tulnyomoérészt fakkal, cserjékkel

fedetten kell kialakitani

A birtokkozpont telkén lakoéplilet is elhelyezhets, de annak alaptertlete max. 300

m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas Iétesithet6
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A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épiletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdaséagi épuleten belul a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
allando tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

Birtokkdzpont, kiegészit6 kozpont korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terllet
Ovezetében nem alakithato ki.

Kiegészité kbézpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kézpont mar legaldbb 3000 m? kiterjedésii telken is
létesithetd, de kiegészitd kozpont tertletén lakoépulet nem épithetd.
Birtokkozpont, illetve kiegészitd kozpont kialakitas céljara a gazdasagi
rendeltetésli erdddvezetbe sorolt terileten meglévé (az erdéterlletek kozé
ekel6d6) tanyak, tanyaudvarok, mez6gazdasagi mdivelési agu telkek is
felhasznalhatdk, ha terlletnagysaguk megfeleld méreta.

A birtokkdézpont, kiegészité kdzpont telkén nagy létszamu allattarté telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarél szélo 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben — lasd Fuggelék) belterulethez,
lakoterulethez, Udulétertlethez, kulonleges szabadid8s, sport, strand terulethez
300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kozelebb, illetve
hidrogeoldgiai vedéteruleten nem létesithetd. Higtragyas rendszerl allattartas
csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyltt szabadtéri (fedetlen)
tragyalégyijté létesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek
szennyezésével és a fentebb jelzett terulet-felhasznalasu teruleteken zavaro
blzhatassal.

Védelmi célu ovezet
Hortobagyi Nemzeti Park Természetvédelmi Terulet

39.§

(1) A kulon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé Nemzeti Park terlletén tertletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati éléhelyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok elbirasai szerint
szabad.

(2) A Hortobagyi Nemzeti Park tertiletére a nemzetkdzi el6irasoknak megfelelé
zOnabeosztas kerilt bevezetésre, a kovetkezdk szerint.

»A” Természetes allapotu zéna

»B” Természetkozeli allapotu zéna

,B81” Természetkozeli allapotu zéna (Kezelt természetkdzeli allapotu zdna,
extenziv hagyomanyos tertlethasznalattal, javarészt szikes gyepek.)

,B2” Halastavak és erdételepitések elsésorban természetvédelmi, védett
faj meg6rzési célzattal.

83" Védett terulet intenziv agrarteruilet.

,,C” Védett terileti szantok és a turizmus kiemelt teriiletei kevesebb

korlatozassal

,D” Pufferzéna a védett tertletek kordl.
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Egyek kdzség tertletén a mivelési agak az alabbi zonaba sorolhatdk:

- A gyepes - B1
- Egyes szanto teruletek -C
- A halastavak és erdételepitések -B2

ovezetként kerultek besorolasra.
- A ,D”jell védéterilet (puffer zéna).

A terlleten folytatandé tevékenységgel, vagy minden fajta beavatkozassal
kapcsolatosan a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag engedélyének beszerzése
szlkséges.
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IX. EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, V-5, V-6, V-7 jelli ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

40.§
(1)

V-1, folydbmedrek és parti savja,

V-1 jeli ovezetbe tartozik a Tisza-folyo, partja és kozvetlen kornyezete, terlletén
bar milyen I|étesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizligyi szakhatésag
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési
engedély alapjan lehetséges.

(2)

V-2 alldvizek, tavak medre és parti savja,

Teruletikon a sporthorgaszat céljait szolgalé kdzossegi épitmények helyezhetdk el,
melynek részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni, az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval.

3)

V-3, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

A meder fenntartasi munkak folytatasahoz sziikséges a partéltél szamitott 6,00 m-es
széles felvonulasi terllet biztositasa a munka- és szallito gépek szabad
kdzlekedési utvonala szamara.

(4)

V-4, vizm( terlletek,

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kornyezetében a
hidrogeoldgiai védbidom teruletén belll a korlatozasokat be kell tartani.

(5)

V-5, mocsarak, lapok
Ezek egyben Ex lege védett teruletek , melyekre a HNP el6irasai vonatkoznak.

(6)
V-6, hullamterek
V-7, vizjarta teruletek

A hullamterek, a parti savok, vizjarta, valamint fakaddévizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalata és hasznositasa a 46/1999 (I11.18) Korm. rendelet elbirasai
szerint torténhet. A veszélyeztetett terlletet a vizlgyi szakhatdésag allasfoglalasa
szerint a szabalyozasi tervben le kell hatarolni. Eddigi tapasztalatok alapjan a sav
javasolt szélessége a toltés labatol 30 m. A savban az 1997. évi LXXVIII. tv. 20 - 22
§. alapjan épitési tilalom rendelheté el.
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A hullamteret a 4/1981 (IV.4) OVH rek., 123/1997 (VII.18) Korm. r., 253/1997. (
XI1.20.) Korm. r., a 72/1996 (V.22.) Korm.r., valamint a 46/1999. (11.18.) Korm.r.
szerint lehet hasznalni.

A hullamtéren az arvizvédelmi toltések védelmére a 46/1999. Korm. r. el6irasa
szerint 80 m védberddsavot kell telepiteni.

A hullamtéren a meder és a hullamtér hasznalataval o6sszefiggd épllet,
vizilétesitmény helyezhet6 el a viz és a jég levonulasanak akadalyozasa nélkul.

A hullamtéren kozOsségi, vizisport és sporthorgaszati épitmények elhelyezését
kartalanitas kizarasaval lehet engedélyezni a vizigyi szakhatdsag elbirasai szerint.
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X .AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
41.8

(1)A varos épitett kérnyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
megdrzése érdekében
- MlGemléki kdérnyezet(javaslat)
- Utcaképi védelem
- Hagyomanyérzé épitészeti karaktervédelem
- Epitészeti karaktervédelem
Mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok kerlltek bevezetésre.

(2) Miemléki kornyezet terllet:

A miemléki védettség alatt allé romai katolikus templom kérnyezetében a 2001.
Evi LXIV 8rokségvédelmi tdrvény elbirja a milemléki kérnyezet kialakitasanak
kdtelezettségét, mely teriileten beliil a Kulturalis Ordkség Védelmi Hivatal,
mindennemi beavatkozas esetén szakhatosagként mikodik kozre

(3) Utcaképi védelem:

A hagyomanyos épitészeti ertékeket legtisztabban meg6rz6 utcaszakaszok
védelme érdekében kerll bevezetésre.

Az utcaképi védelem a jelolt utcaszakasz épuleteinek beépitési mddjat, az
éplletek épitészeti arculatanak, tomegének, jellemz6 paramétereinek
meg0brzését jelenti.

(4) Hagyomanyo6rz6 épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetsségeit viszonylag egységesen meg6rz6
telepllésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megbrzése, valamint
a folyamatos atépitések soran megvaldsithaté még egységesebb, dsszefliggd
utcaképi megjelenés, latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében kerdl
bevezetésre.

(5) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes éplletek, utcarészek és varosrészek
lehetéség szerint egy folyamataban is ,atélhet6”, megszemlélhet6 egységet
alkossanak, a helyi védettségli épuleteket is tartalmazé de Ossz épitészeti
ertékét tekintve kevésbé értékes utcaban épitészeti karaktervédelem kerdl
bevezetésre.
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A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kulon szabalyozas
42.§

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerulnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készuld helyi értékvedelmi
kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerul6 épuletek, védett utcaszakaszok, ebben
kerulnek rogzitésre a védettséget indokld épitészeti jegyek és kerul kidolgozasra, az
épuletekre vonatkozd részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a

védettséggel jard jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kildn helyi
rendelet intézkedik.

(3) A miemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ala vonandd épuletek felsorolasat a fliggelék
tartalmazza.

(4) A miemlékek telkét érint6 épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatdésagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturlis 6rokség védelmérsl
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozo szabalyokrol

(5) A mlemlek épuletek miemleki kornyezetébe tartozo telkeket erint6 epitési
munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként
jarel.
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Xl. ZARO RENDELKEZESEK

43.§

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan I1ép hatalyba. El6irasait a hatalybalépést

kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

Hatalybalépések:
- 11/2005.(1V.14.) 6nkormanyzati rendelet
- 23/2010.(V11.26.) 6nkormanyzati rendelet 2010. oktober 26. napjan lépett hatalyba

Egységes szerkezetbe foglalva: 2010. augusztus 26.

Szincsak Ferenc Csepreginé Kocsis Nora
polgarmester jegyzé

Az egységes szerkezetbe foglalt onkormanyzati rendelet kozzétételének napja:
2010.oktober 26.
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1.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési mdédok értelmezése:

a.)Hézagosan zartsoru beépités:

Zartsoru beépitési mdéd esetén a teljes zartsorusitas nem kotelez6, helyette az un.
hajlitott haz — az oldalhataron allé beépités sajatos formaja (hézagosan zartsoru
beépités) is megengedhetd, teljes zartsorusitas esetén a kapuathajtokat biztositani
kell.

A zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen belll az -épulet oldalkerti épitési
vonala lehet:

-kétoldali tiizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,

-csak az egyik oldalhataron tlizfalas kialakitdssal, a masik oldalhatarnal
épulethézag kialakitassal.

-hézagosan zartsoru épulet esetében az egyik tlzfal meghosszabbitasaval a
telekbels6 felé oldalszarny kialakithato

Ld.! Hézagosan zartsoru beépités eltérd szabalyai
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b.) ,védéterulet, véddtavolsag”

-védéterllet: a kornyezeti hatast okozé birtokaban 1évé olyan terllet, amelynek
hataran a kornyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepulés egészére
vonatkozo elbirasoknak.

-véddtavolsag: nem sajat terulet — tulajdonhoz kotott olyan tavolsag, amelyen belll
bizonyos funkcidok nem telepithetdk. (Etikai, egészségugyi, élet-és vagyonvédelmi,
szubjektiv érzékelési. pld. blz, latvany stb., szempontok miatt.)

(Védétavolsag beléptetése elbzetes eljaras alapjan térténhet, az érdekelteket terheld
jogi kbvetkezmények feltarasaval.)
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1. szamu figgelék

KORNYEZETVEDELMI RENDELKEZESEK
a.) Levegoétisztasag védelem:

Levegbtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(1l. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitasainak (10/2001.1V.19.) K6M rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-
EUM-FVM egyuttes rendelet, valamint a 17/2001. (VIII. 31) K6M, valamint a 23/2001
(X1.13.) KOM rendelet el6irasainak megfeleléen a levegémindségi hatarértékek b

iztositandok. E szerint levegbmindségi Ovezeteket kell kialakitani. A telepulés
beltertlete az altalanos levegéminbségi ovezetbe fog tartozni, a Hortobagyi Nemzeti
Park terllete pedig az 6koldgialag érzékeny terlleti kategoriaba kerul besorolasra.

A légszennyezettségi egészségugyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) KM-EUM-FVM
egyuttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A terlleten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhet6k el, amelyek Iégszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennyezettségre
gyakorolt hatasa kielégiti - az adott terllet besorolasi kategoriajara vonatkozdé
kovetelményeket teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Laké és intézményterlleten csak olyan szolgaltaté ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely szukség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa
el6tt kornyezeti hatastanulmany készitend6é a 20/2001 (11.14 ). Korm. sz. rendelet
alapjan.

- A Kkornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés vagy karelharitas lehetséges mddozatai nem kell6en tisztazottak.

- A kérnyezet védelmérél szold 1995 évi LIl tv. és az azt mddosité 2000. évi CXXIX
torény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel modositott 21/2001. (II. 14.)
Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak elbirasai alapjan, illetve a 2000 évi
CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kulon
onkormanyzat altal szabalyozott médon lehet elvégezni.

-Szagos, blzds tevékenység a telepulés beépitett tertletétél 1000 m tavolsagban
folytathatd. Ettél eltérni technoldgiai korszerUsités és egyedi hatosagi elbiralas altal
lehetséges.

- Az dllattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.
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b.) Vizvédelem:

Felszini vizek

A telepulésrendezés soran a telepulésszerkezet minden nem( atalakitasat
terUletfelhasznalasat ugy kell megtervezni és végrehajtani , hogy annak soran a talaj,
a felszini felszin alatti vizek elszennyez6dése kizarhato legyen.

A felszini és a felszin alatti vizkészleteket érinté kérdésekben a vizgazdalkodasrol
sz016 1995. évi LVII. Tv. El6irasainak megfeleléen kell eljarni.

A beépitésre szant terlletek. A tervezett fejlesztések tervezésénél figyelembe kell
venni a vizrendezés megoldast is, kulondsen az U] lakoteruletek, valamint
iparteruletek fejlesztésénél.

A telepulésfejlesztés soran a telepllés szennyvizcsatorna halézattal torténé ellatasat
kiemelt fontossaggal kell kezelni. A rendelkezésre all6 lehet6ségek
figyelembevételével torekedni kell annak miel6bbi megvaldsitasara. Kozcsatorna
halézat hianyaban k6zmipotld berendezésként csak szigoruan ellendrzott, vizzardéan
szigetelt zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el.

A Tisza-folyd mindenkori partélétél szamitott 10,0-10,0 m szélességl savot
szabadon kell hagyni ugy, hogy 7,0 m magasnak tekintett munkagép akadalytalanul
dolgozhasson (még ideiglenes épitményt, keritést, benyulé épuletrészt stb. sem
lehet elhelyezni) a meder megkdzelitése és az elvégzendd vizgazdalkodasi,
arvizvédelmi, folydszabalyozasi, védekezési, illetve karbantartasi szakfeladatok
ellatasara. A partélt, illetve a 10,0 m-es fenntartasi savot érint6 telekalakitashoz,
illetve épitési engedélyhez az TIKOVIZIG szakhatésagi hozzajarulasat meg kell
keérni.

A hullamtéren tovabba az épulet labai kozotti tertlet (térkdz) beépitése tilos, a
szennyvizet elvezetd rendszer hianyaban zart arvizi nyomasra méretezett tartalyban
kell gydjteni, és rendszeres Uritésukrdl gondoskodni kell.

A vizoldali toltéslabtol mert 10 m-es fenntartasi savon belll csak gyepmdivelést lehet
folytatni.

A nyilt artereken és hullamtereken és a tdltés mentett oldali labvonalatél szamitott
110 m-es savon bellll torténd barmilyen fejlesztési elképzelést a TIKOVIZIG
folydszabalyozasi Osztalyaval egyeztetni kell, valamint az épitési engedélyezési
eljaras soran a szakhatdsagi hozzajarulast be kell szerezni.

(A felsorolt tertiletekre vonatkoz6 eldirasokat a 46/1999. (111.18.)Kormanyrendelet
tartalmazza.)

Levonulé arhullamok altal esetlegesen okozott karokért a vizlgyi hatésag
kartéritésre nem kotelezhetd, az ingatlanon keletkezett karok teljies mértékben a
tulajdonost terheli.

A Tisza-bal partjan fekv6 arvizvédelmi toltés kiépitettnek tekinthetd, azonban a toltés
mentett oldali terlletsavja valtozé szélességben fakaddvizek altal veszélyeztetett
tertletnek mindsul.
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A mentett oldali téltéslabtél mért 10 m-es fenntartasi savon belil csak gyepmivelést
lehet folytatni.

Az armentesitett terlleteken az arvizvédelmi toltések mentén a toltés mentett oldali
labvonalatdl 110 m-es savon belul anyagnyerd helyet nyitni nem szabad , az
épuletek ala pince nem épithetd, illetve ezen savokon belll a fedéréteg megbontasa
esetén a Vizugyi lgazgatosag szakhatdsagi hozzajarulasa szukséges.

A TIKOVIZIG (és az onkormanyzat) kezelésében |évé arvizvédelmi toltés
keresztezésére, megkozelitésére a 9004/1982. sz. KpM-IpM rendeletben foglaltak
betartandok.

- Az esetlegesen felmerllé ndvényzetletermelési, telepitési megoldasokat a Vizugyi
Igazgatosaggal egyeztetni kell. Lefolyasgatldo novényzet nem telepithetd, védelmi
célu erdé nem termelhet§ le.

-Az él6 és talajvizek sem kdzvetlenll, sem kdzvetve nem szennyezhetok.

- Gondoskodni kell a kommunalis hulladék 6sszegylijtésérdl és elszallitasardl is, a
hullamtéren szemétlerakoét létesiteni nem lehet.

- A furdbhelyre vonatkozdéan a részletes beépitési tervben kulon hasznositasi és
beépitési terv készitendé, amely figyelembe veszi a biztositandd hajout
paramétereit és tartalmazza a kijelolt furd6hely Gzemeltetési szabalyzatat.

- A nyilt arterek és hullamterek beépitése nem javasolt, mivel az épitmények
akadalyozhatjak az arvizek szabad levonulasat, és karos visszaduzzasztasokat
okozhatnak. A vizugyi hatésag engedélye alapjan id6északosan legfeljebb mobil
épitmények elhelyezésével hasznalhaté a partszakasz (satorozas, parti furdézés
stb.)

- A tervezés soran ,A folyokban, tavakban és egyéb szabad vizekben val6 furdeés,...
szabalyairdl” szolo 46/2001. (XIl. 27.) BM rendelet és a 27/1993. (IX. 23.) KHVM
rendelettel kiadott Szabalyzat el6irasait be kell tartani, illetve alkalmazni kell.

-A partok mentén viziallasok engedélyezése nem lehetséges, csonakkikotd es
uszéstégek telepitéséhez a TIKOVIZIG kezelbi és szakhatésagi hozzajarulast
esetenkeént be kell szerezni.

-A Tisza -folyon stég épitésével kapcsolatos ugyekben a 2/1985 (lll. 28.) OVH
rendelet és az azt modosito 18/1992. (1. 28.) Kormanyrendelet szerint az
engedélyezd hatosag a TIKOVIZIG.

- A felszini vizfolyasok vizminGségének javitasat a vizgyUjtbk rendezését és a
szennyezéforrasok felszamolasara készitend6 Okoldégiai allapotfelméré
tanulmanyterv, kornyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

- A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot,
vagyis a természetes
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Felszin alatti vizek

- Az élbvizek, csatornak vizminéseégveédelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technologiai eredetll szennyviz nem vezethet6 éldvizfolyasba. Tisztitott szennyvizet
is csak a vizbazis-védelmi elGirasok betartasaval, hatésagi engedély birtokaban
kerulhetnek a befogaddba.

-A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartanddak a 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet 5. szamu mellékletében foglaltel6irasok

-A felszini vizek minéségének védelmét a 203/2001.(X. 26.)Korm rendelet
szabalyozza. A tervezett befogaddba vezetend6 vizek (csapadékvizek) mindségeével
ki kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett paramétereket.

A 72/1996 (V.22.) Korm. rendelet elbirja a kutak és azok megszintetésének
engedélyezését.

A felszin alatti vizek min6ségét érinté tevékenységekkel Osszefuggd egyes
feladatokat a 33/2000 (Ill.17.) Korm. rendelet meghatarozza mind az
onkormanyzatok, mind a tevékenységet végz6k részeére.

Egyek teleplilés kozigazgatasi teriulet-szennyezés — érzékenységi szempontbdl
a felszini vizek mindségét érintd tevékenységgel Osszefiiggd egyes
feladatokroél sz616 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelet 2/1. melléklete szerint” A” és
,B”, azaz fokozottan érzékeny és érzékeny kategoriaba kerilt besorolasra. Ezek
intézkedési és szennyezettségi hatarértékei Ci=C1, illetve Ci=C2.

c.) Féldvédelem, tajvédelem

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Termé6fold mdvelési agbol
torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belterlleten szanté mivelési
agkent nyilvantartott tertleteken 1 ha-nal nagyobb teruletek mas célu hasznositasa
szintén foldvédelmi jarulék koteles. Beltertleten 1 ha-nal kisebb tertlet kivett
tertletnek mindsul.

A felhagyott banyateruletek és roncsolt felllet rekultivaciojarol gondoskodni kell az
1993. évi XLVII. toérvény alapjan. A Természeti Terlletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az BNPI elGirasa érvényes.

A roncsolt felulet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. torvény
alapjan.

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.

A humuszos termdréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kilon
depdniaba kell helyezni. Az épités befejezése utdn a depondlt humuszos
terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozé terulet talajara el kell teriteni.
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A csapadékviz elvezetésérél ugy kell gondoskodni, hogy a kérnyezé terméféldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti hatasok a
csatlakoz6 terméféld mindségében kart ne okozzanak.

A HNPI a 166/1999.(XI.19.) Korm rendeletben meghatarozott tevékenységek
esetében tajvédelmi szakhatdésagként kdozremikodik, ezzel képviselve a tajvédelem
erdekeit.

d.) Hulladék-elhelyezés

Hulladékfellgyeleti szempontbdl a telepllés tertletén végzett tevékenységek soran
keletkez6 képzdd6 veszélyes hulladékokat — amelyek korét a 16/2001. (VII.18) KOM
rendelet 1. Sz melléklete hataroz meg- elklldnitve, a kérnyezet karositasat kizard
modon az e célra kijeldlt gydjtéhelyen kell 6sszegydjteni.

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszélyes hulladékok az Gzemi tertleten torténé minimalis ideig valo tarolasait azzal,
hogy azt az arra kijelolt, vagy atmeneti taroléba kell szallitani.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl (gyijtés, elbkezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzéserél szolo moéd. 98 /2001 (VI.15) Kormany rendelet elbirasai szerint kell
gondoskodni.

A rendezési terv altal érintett tertleten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozteruletek telepulési szilard hulladékainak magas szinvonalu
gyljtésére és rendszeres elszallitdsara, mint kotelezbéen ellatandé szolgaltatas
végzeéseére.

Ennek érdekében megfelel6 szamu és szinvonalu szelektiv gyujtésre is alkalmas
edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritését és a hulladék elszallitasat kell6
gyakorisaggal kell végezni.

Az Uzemel6 hulladéklerakok teljeskorl kornyezetvédelmi felllvizsgalat nélkul nem
tarthatok fenn.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérél a 98/2001 (VI.15). Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kdzzétett Allategészségiigyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gyUjtésérél a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

A koz és park terlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kelld
gyakorisaggal kell végezni.

Meg kell alkotni a 213/2001. (XI.14) Korm. rendelet, 5/2002. (X.29.) KrVM rendelet
16/2002. (IV.10.) EU.M. rendelet 22/2001. (X.10.)K6M rendelethez igazodé
koztisztasagi , illetve hulladékgazdalkodasi helyi rendeletet.
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e.) Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a 8 /2002. (lll. 22.) KOM-EUM el6irasai szerinti hatarértékek
alapjan kell eljarni.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato létesitmény csak
abban az esetben uUzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az
esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kdrnyezetében a vonatkozé
rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozoan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.
Meg kell alkotni a hangos it6 berendezésekre vonatkozo helyi rendeletet.
f.) Kornyezetbiztonsag , katasztréfa védelem

A miszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozé
nyomasfokozo berendezés

1994. évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM
rendelet ala tartozo villamosvezeték.

11/1994. (11l. 25.) IKM rendelet hatélya ala tartozé tartaly és cseppfolyds zemanyag
toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartozé gaz-, vagy ola;
berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatélya ala tartozé gazuzem jarmi Gzemanyagellatéd
berendezés.

A KkijelOlt tertleten a legnagyobb (mértékado) tlizszakasz alapjan az OTSZ. 5. rész
I/5. fejezet 5.1.1. pontjaban el6irt oltdéviz intenzitast kell biztositani. Az
oltévizszukséglet tervezésénél figyelembe kell venni tovabba az OTSZ. 5. rész 165.
fejezet 5.3.- 5.5.13. pontjait is. Az 5.3.4. pont értelmében vezetékes vizellatas
létesitése esetén fold feletti tzcsapokkal kell biztositani az oltovizet.

A tliztavolsagok tekintetében az OTSZ 5. rész 1/6. fejezetében és az OTEL 36. §-ban
el6irtakat, tovabba tlzoltasi ut tekintetében az OTSZ 5. rész I/5. fejezet 1.1. pontja
el6irasait kell betartani a tertlet-felhasznalasok soran.
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g.)Védétavolsagok, védéovezetek
A teruleten kijelOlt védotavolsaggal mikodtethetd tevékenységek:

- Szennyviztelep: jelenleg 1000 m a technoldgiai korszerlsitését kdvetben a kijeldlt
védétavolsag 500 - re csokkenthetd

- Allattarté telepek: egyedileg javasolt védétavolsaggal hatarolandok le.

A védétavolsagok, véddovezetek meghatarozasanal figyelembe kell venni a
21/2001. (l11.14) Korm. rendelet 2.sz. mellékletének A. pontjaban meghatarozott
védelmi dvezeti sugar-nagysagokat (500-100 Om )

A védétavolsagok mértekét a szabalyozasi terv rogziti azzal a kitétellel, hogy
amennyiben a telephely eredeti funkcidja valtozik, ujra kérni kell a védétavolsag meg
allapitasat az dnkormanyzattol.

- Vonalas létesitmények: (ut, vizfolyas, energiavezetékek) veéddovezetet,
véddtavolsagait a mindenkor érvényben |évd vonatkozd szabalyok, és eldirasok
alapjan biztositani.

- A vizkivételi mivek: altalanossagban a123/1997.(VII.18.)Korm. rendelet 2. sz .
melléklete alapjan a bels6 véddovezet min.10 m, a kulsé védéovezet min.100 m.

(lletve véddidom metszete a felszinen) valamint hidrogeoldgiai véd6ovezeteket is

meg kell allapitani.

- A szeméttelep: a kornyezetvédelmi felllvizsgalatot el kell végezni, a lezarast

kovetden a rekultivaciordl gondoskodni kell.

- Ipari létesitmények véddbteriletének eseti kijeldlése fligg a betarthatéd technolégiatol.
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