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Egyek Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 6.8§.
(3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 5.§. (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard

Eszak-alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Fépitész,

ANTSZ Eszak-alfoldi Regionalis Intézetének Hajdt-Bihar Megyei kirendeltsége
Tiszantali Koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOdség,

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Debreceni Regionalis Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Foldhivatal,

Hajdu-Bihar Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosaga,
Hajdu-Bihar Megyei MezO0gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Foldmuvelésiligyi Igazgatosag
Hajda- Bihar megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény és Talajvédelmi
Igazgatosag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Debrecen,

Nemzeti Hirkozlési Hatosag Eszak-alfoldi Regionalis Igazgatosaga

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfondkség,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosag

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban
Etv.)) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Eszak-alfoldi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrben
eljar6 Balmazajvaros Varos onkormanyzatanak Jegyzdje, mint 1. fok épitésiigyi hatdsag
véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriild eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett
eldirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)

1.§.

A Hész tartalomjegyzéke és a rendelet hatalyat meghatarozo 1.§. (4) bekezdése kiegésziil
az alabbi tervlap megnevezéssel és szammal:

Egyek-Ohat telepiilésrészre vonatkozé onallé szabalyozasi tervlap lép hatalyba, SZ-1/1V.
szamozassal. A Hész kiegésziil a belvizzel veszélyeztetett teriileteket lehatarolo 7. sz.
rajzi melléklettel.



Mellékletek:

1.sz: A Hész alkalmazésaval kapcsolatos fogalmak magyarazata

2.sz. Szabalyozasi terv Belteriilet SZ-1/I' m M = 1:4000
3.sz. Szabalyozasi terv Egyek-Telekhaza SZ-1/1I. M = 1:4000
4.sz. Szabalyozasi terv Egyek-Félhalom  SZ-1/11. M = 1:4000
5.sz. Szabalyozasi terv Egyek-Ohat SZ-1/1V. M = 1:4000
6. sz. Szabalyozasi terv a kiilteriilet SZ-2m M = 1:20000
7.sz. Belvizzel veszélyeztetett lakoteriiletek A/3
Figgelék:

1.sz. Kornyezetvédelmi rendelkezések
2.52. Védendo értékek Egyeken

1.§.(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok
Sz-1/1-1V. Belteriileti szabalyozasi terv M= 1:4000
Sz-2/m Kiilteriileti szabalyozasi terv M=1:20000
2.8.

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyait tartalmazo (keritések engedélyezésével
kapcsolatos) 2.§. (1) bekezdés torlésre Keriil, mert az engedélykoteles épitmények
korébol az orszagos eléiras is torolte azt. (A 2. bekezdés szamozasa (1)-re valtozik.
Ugyanakkor a Kkeritések épitésével kapcsolatos eldirasokat a Hész megtartja, a
Teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eloirasait tartalmazo 3.§. uj (4) bekezdésébe
atemelve.

3.§. (4) Az utcafronti keritések kialakitasadval kapcsolatos helyi, kiegészit szabalyok:

- Tomor kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincii beépitésnél létesitendo.
Anyaga falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.

- Gazdasagi teriileteknél feleljen meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.

- Egyéb helyen: max. 90 cm magas tomor ldbazaton attort kerités.

3.8.

A lakotelkek beépitésének altalanos eldirasait tartalmazo 6.§. kiegésziill a belvizzel
érintett (Hész. 7. sz. rajzi mellékletében lehatarolt) teriiletekre vonatkozo Kkiegészit6
rendelkezéssel.

(7) Belvizzel érintett (Hész 7. sz. melléklet szerinti) telken akkor lehet épiteni,
- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet elvezetik
- az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az
eseti kisebb belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas nélkiil
hasznéalhat6 marad.
- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd feleldsségére, a kartérités kizarasaval 1étesithetd.
- szennyvizgy(jtd miitargy csak fokozottan vizzar6 lehet

4.8.

A Kiilonleges teriiletek ovezeteinek felsorolasa az altalanos eléirasokat tartalmazo
20.§.1-2. bekezdéseiben kiegésziil a kovetkezé ujonnan bevetetett ovezetekkel, illetve



torlésre keriil a ,,Kbm”-jelli (Bemutato teriilet), és a ,,Krk”-jelii Rehabilitaciéos kozpont
teriiletének ovezete.

IV. KULONLEGES TERULETEK OVEZETEK

Altalanos eldirasok

alakithatok ki :

20.§.
(1) A telepiilés teriiletén az alabbi beépitésre szant kiilonleges ovezetek
Kt Temetd dvezete
Ket Kegyeleti park, emlékpark dvezete
Ksp Sportteriilet  Ovezete
Kb Banyateriilet 6vezete (Anyaglel6hely, épitési teriiletek rendezéséhez)

)

e
Liheids ila-telep)

Kpt Piactér kiilonleges Ovezete
Kmiu Mezdgazdasagi lizemi tertilet

A telepiilés teriiletén az alabbi beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek
alakithatok ki :

Kid Idegenforgalmi hasznositasra szant, jelentés zoldfeliilettel kialakitott
ovezet

5.8.

A Kiilonleges teriiletek ovezeteinek eléirasai kiegésziilnek az uj 6vezetek eldirasaival.
24/1.8. és 24/2.§. 24/4.§. szamozas alatt. Ezzel egyiitt a jelenlegi 24.§.
(-, Kbm” dvezet eléirasait tartalmazo rész torlésre Keriil, azovezet megsziintetése miatt.)

Kid jelt 6vezet
(Idegenforgalmi hasznositasra szant,
jelentds zoldfelilettel kialakitandd  Ovezet)

24/1.§

(1) Az oOvezetbe a telepllés kiilteriiletén kijelolt, jelentés zoldfeliilet kialakitasi

)

kotelezettséggel szabalyozott teriiletek tartoznak.

Az Gvezetben elhelyezhetd idegenforgalmi- turisztikai vonzassal is rendelkezd, pihend,
sport, rekreacios tevékenységek, illetve ezek épitményei. (Pl. golfpalya, lovaspalya,
szabadidé kozpont, stb.) Elhelyezhetok tovabb a Iétesitménykehez kapcsolodoan
kereskedelmi- szolgaltatatd, vendéglato funkciot ellato épitmény is.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.
Az épitési ovezet jele Kid
1.A kialakithato legkisebb telekméret 50 000 m2
2.A beépitési mod SZ (szabadonallo )
3.A beépitettség megengedett legnagyobb (2 %
mértéke
4.A megengedett legnagyobb 9,0m
¢pitménymagassag
5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi | Részleges




meértéke

6.A zoldfeliilet (és / vagy vizfeliilet)
legkisebb mértéke

80%

8.Terepszint alatti épitmények

Terepszint alatti épitmény (kézmi épitmény
kivételével) nem létesithetd

9. Egyéb épitési eldirads

Az épiiletek padlomagassagat ugy kell
megallapitani, hogy a kdrnyez6 lokalizacios vonal
legkisebb szintmagassagat meghaladja.

Kpt jelli Gvezet

(piactér, vasartér kiillonleges Ovezete)

24/2.§

(1) Az 6vezetbe a varosi piactér fejlesztési teriilete tartozik.

(2) A teriilet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodd kiszolgald létesitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd:

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet ill. rendeltetési egység
- Lakoépiilet és kiszolgalo létesitményei,

- Szallashely szolgaltato épiilet
- Igazgatasi épiilet, iroda

- A teriilet kiszolgalasahoz sziikséges parkolo, ill. parkolohaz, garazs.
(3) Az dvezet telkeinek beépitése zartsort- hézagosan zartsoru, elokert nélkiili.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni.

Az épitési Ovezet jele K pt
1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2
2.A beépitési mod Zart- Hézagosan zartsoru
3.A beépitettség megengedett legnagyobb |40 %
mértéke
4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 6,0 m
¢pitménymagassag
5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi | Teljeskor
mértéke
6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%

melybe a fasitott parkolok teriilete 50 %-ban
beszamithato.

7.A megengedett igénybevételi , kibocsatasi
, szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek )

Levegdtisztasdg védelem vonatkozasaban:
altalanos levegémindségi ovezet hatarértékei
Zaj ¢és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategoria
hatérértékei

8.Terepszint alatti épitmények

Terepszint alatti épitmény (kdzmi épitmény
kivételével) nem Iétesithetd

(5) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.




(7) Az ovezet telkeinek beépitése zartsort- hézagosan zartsoru, eldkert nélkiili. A kétféle
beépitési mod spontdn modon (igényekhez igazodo) vélaszthatosdga, a fokozatos, vagy
utolagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozo kiilon eldirasok:

(8)
9)

1)

()

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tizfal létesitése
kotelezo.

- Az ¢épiilet fenti mélységnél hatrabb 1év6 részét az oldalhataron allo beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsora beépités Iétesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert

biztositando.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szdzalékot meg nem halad6 mértékben €épithetd. Onalloan, éptilet nélkiil nem épithetd.

A piactérhez tartozo teriilet épitési helyén beliil, (nem utcavonalra, attdl legalabb 10 m-
re keriilo épiilet esetén, szabadonallo épiiletelhelyezés is megengedett.

Kmiu jelii épitési Ovezet
Mez6gazdasagi lizemi teriilet

24/3.8.

Az Ovezetbe a meglévo, atalakulo és Gjonnan létesiilo mezdgazdasagi tizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi
gépek, ¢és szallitoeszk6zok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara
is alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési ovezet jele K mii

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod Szabadon all6

3.A beépitettség megengedett legnagyobb |40 %

mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9,0m

¢pitménymagassag

5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi | (4)- (5) bekezdés elbirasa szerint
mértéke

6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke

40%

7.A megengedett igénybevételi , kibocsatasi

Levegdtisztasag védelem vonatkozasaban:

, szennyezettségi altalanos levegdmindségi ovezet hatarértékei
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
hatarértékek ) Gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

a telek beépitetlen (szabad) teriiletének legfeljebb
20 %-a alatt 1étesitheto.




(3) A szakhatosagi elbirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védéteriiletet kell
meghatarozni. A védoteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A védoéteriileten beliil lakd-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és
idiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furott kuttal kell
rendelkezni.

(5) A telepeken, lizemeken beliil keletkezd szennyviz, technologiai viz, tragya, tragyalé
Osszegyljtésérol, kezelésérdl zart rendszerti miitargyakban a kérnyezetvédelmi hatosag
utasitasanak megfelelden telken beliil kell gondoskodni.

(6) A telephelyeket kdrben minimalisan 5 oldalkert szélességben beiiltetési kotelezettség
terheli.

6.§.

A zoldteriiletek dvezeteit tartalmazo IV. fejezet kiegésziil egy 1j ,,Z-zp”- jeli Kozpark-
zaportarozo ovezettel és eléirasaival. Az eléiras 30/2.§. szamozast kap, mig a 30.§.
szamozasa 30/1.§. —ra valtozik.

Z-7p Gvezet
Kozpark- zaportarozo teriilete

30/2.§

(1) Az dvezetbe azok a parkositott teriiletek tartoznak, melyek adottsagaik miatt zaportarozo
funkcioval (jelentdséggel) is rendelkeznek.

(2) Teriiletiiknek kozhtrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(3) Az 6vezetben csak a rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el.

7.8.

Az épitési ovezetek épitési- telekalakitasi, zoldteriileti paramétereit osszefoglalo (4)
bekezdés szerinti tablazatok épitménymagassagra vonatkozo soranak elsé oszlopaban
1évé szovegezés, ,megengedett legkisebb- legnagyobb épitménymagassag”-rol
»megengedett legnagyobb épitménymagassag”- ra valtozik. (Valéjaban csak a
legnagyobb megengedett épitménymagassag értékét tartalmazzak a Hész tablazatai, igy
a jelenlegi szovegezés szoszerinti (hibas) értelmezése csak a megadott értékkel pontosan
megegyezd, annal nem Kkisebb és nem nagyobb épitménymagassag megkovetelését
eredményezné. Ez nem volt célja a jelenleg hatalyos szabalyozasnak.)

8.8.

A Hész 2. sz. ,,védend6 értékek Egyeken” c. fiiggeléke torlésre keriil. A védett értékek
katasztere onallé6 6nkormanyzati rendeletben keriil elfogadasra, a Helyi védelemrdl
sz010 kiilon rendelettel egyiitt.

9.§.

A Hész 35.8. ,,Ma” —jeli altalanos mezogazdasagi ovezet eléirasa (2) bekezdése
kiegésziill az elhelyezheté épitmények vonatkozasiaban a ,,mezégazdasagi termékek
értékesitését, helyben fogyasztasat szolgalo épitmények” korével.



Ma o6vezet
Altalanos mez6gazdasagi Ovezetei

35.8

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szanto ¢€s legelé miivelési teriiletek meghatdrozo aranyban talalhatok, ezért foként a
szantofoldi muvelés jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds ¢és ¢épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolds épitményei, a mezdgazdasagi termékek értekesitését, helyben
fogyasztasat szolgald épitmények, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara
szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto tertilet felét.

10.§.
Zaro rendelkezések
E rendelet 2010. oktober 26-an 1¢ép hatalyba.

Egyek, 2010. augusztus 26.

Szinesak Ferenc Csepreginé Kocsis Nora
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve: 2010. augusztus 26.

Csepreginé Kocsis Nora
Jegyzd



